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LEI N2 1104 DE 04 DE OUTUBRO DE 2006

INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO
DE MIRANDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 182
DA CONSTITUICAO FEDERAL, DO CAPITULO
111 DA LEI N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001
- ESTATUTO DA CIDADE.

A Prefeita Municipal de Miranda, Estado de Mato grosso do Sul, Sr*. ELIZABETHE DE
PAULA PEREIRA ALMEIDA, no uso e gozo de suas atribui¢des legais, que confere o
artigo 66, XX do Lei Orgénica do Municipio, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou
e ela sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. Em atendimento as disposi¢des do Artigo 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo
IIT da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, fica aprovado, nos termos
desta lei, o Plano Diretor do Municipio de Miranda, Estado de Mato Grosso do Sul.

Art. 2°. O Plano Diretor constitui instrumento bésico, global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, servindo de orientagdo aos agentes publicos e privados que atuam
na producdo e gestdo do espacgo territorial urbano do Municipio, objetivando o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantindo o bem estar do cidadio, e integra
o processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes
or¢amentdrias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

TITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DA CIDADANIA E DO DESENVOLVIMENTO



SECAO|

DA CIDADANIA

Art. 3° - Para garantir que o cidaddo possa exercer plenamente os seus direitos, ficam
estabelecidos os seguintes objetivos especificos para a administragdo publica municipal, no
ambito de sua competéncia:

I. Quanto a educacgdo: considerar a educagdo como condi¢@o bdésica para o desenvolvimento
da sociedade democratica, dando-lhe um enfoque social amplo, garantindo uma escola publica
de qualidade que assegure a formacdo da cidadania, em consonancia com a Constituicdo
Federal.

II. Quanto a sadde: democratizar o atendimento médico e dentdrio preventivo e curativo a
toda a populagdo, em toda a extensdo de Miranda;

III. Quanto ao atendimento ao menor: proporcionar o efetivo atendimento a populacao de O a
17 anos quanto as suas necessidades nas dreas de educacgao, satude e lazer;

IV. Quanto ao portador de deficiéncia: garantir ao portador de qualquer tipo de deficiéncia o
seu direito de exercer plenamente a cidadania em todos seus aspectos;

V. Quanto a cultura: preservar e incentivar a preservagcdo dos costumes, construgdes € sitios
importantes para a histéria da ocupagdo de Miranda de forma compativel com o seu
crescimento e desenvolvimento;

VI. Quanto aos servicos publicos: criar canais de comunicacdo para que a populacdo avalie e
contribua para a melhoria dos servigos prestados.

Art. 4° - A localizaciao dos equipamentos sociais obedecerd os seguintes critérios:

I - distribuicdo adequada em toda a malha urbana, de modo a atender o cidaddo sem
excessivos deslocamentos;

II - localizagdo integrada com outros equipamentos;

III — manuten¢do de escala de atendimento descentralizado em regides de adensamento
residencial.

SECAOIII
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL
Art. 5°. A politica de promocdo do desenvolvimento econdmico no Municipio deve estar

articulada ao desenvolvimento social e a protecdo do meio ambiente, visando a reducdo das
desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagao.



Art. 6°. Para a consecucdo da politica devem ser observadas as seguintes diretrizes:
I - promover e estimular o desenvolvimento econdmico local;
II - estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da Regido;

Il - atrair a atividade industrial, com énfase nas micro, pequenas e médias empresas,
concedendo incentivos com base na legislacdo existente;

IV - fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, € os servigos de apoio
a producgdo em geral;

V - qualificar os espacos publicos, 0s servicos municipais € a paisagem urbana dos centros
comerciais;

VI - aproveitar o potencial de grandes dreas para a localizacao de atividades econdmicas;

VII - fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do territério
para esse fim, especialmente no tocante ao patrimonio historico, cultural e arquitetonico;

VIII - estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para a geracdo de
trabalho e renda;

IX - desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com associagdes e instituicoes

multilaterais, bem como com organismos governamentais, no intuito de estabelecer parcerias
e convénios de interesse da cidade, viabilizando financiamentos e programas de assisténcia
técnica;

X - criar um sistema de acompanhamento e avalia¢do das atividades produtivas;

TITULO I

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 7°. A politica urbana deve se pautar pelos seguintes principios:
I. fun¢do social da cidade;

IL. func¢do social da propriedade;

III. sustentabilidade;

IV. gestdo democrética e participativa.

Art. 8°. As fungdes sociais da cidade no municipio de Miranda correspondem ao direito a
cidade para todos, o que compreende os direitos a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura e servicos publicos, ao transporte, a mobilidade urbana e
acessibilidade, ao trabalho, a sadde, a educacdo, a cultura e ao lazer.

Art. 9°. A propriedade imobilidria cumpre sua fungdo social quando, respeitadas as funcdes
sociais da cidade, for utilizada para:



L. habitacdo;

IL. atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;
III. prote¢ao do meio ambiente;

IV. preservacdo do patrimonio Histérico e Cultural.

Paragrafo Unico — Considera-se, para efeitos de cumprimento da funcdo social da
propriedade, a existéncia de constru¢do com pelo menos 20% da drea total, exceto em dreas
de protecdo do meio ambiente, preservacdo do patrimonio histdrico cultural, drea publica de
reserva estratégica e empreendimentos que ndo exijam percentuais de drea construida.

Art. 10. Sustentabilidade é o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir qualidade de vida para as presentes e
futuras geragdes.

Art. 11. A gestdo da politica urbana se fard de forma democrética, incorporando a
participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo, execugdo e
acompanhamento.

Art. 12. Sdo objetivos gerais da politica urbana:

I - promover o desenvolvimento econdmico local, de forma social e ambientalmente
sustentavel;

II - garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a propriedade e aos
servicos publicos de qualidade;

IIT - inibir o processo de segregacdo socio-espacial na cidade por intermédio da oferta de areas
para producdo habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor renda, € da urbanizacio e
regularizacdo fundidria de areas ocupadas por populacdo de baixa renda, visando a inclusao
social de seus habitantes;

IV - garantir a justa distribuicio dos beneficios e Onus decorrentes do processo de
urbanizagdo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo imobilidria
decorrente da acdo do Poder Publico;

V - prevenir distor¢cdes e abusos na utilizagdo econdmica da propriedade, coibindo o uso
especulativo de imo6veis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua subutilizacdo ou
ndo utilizacdo, de modo a assegurar o cumprimento da funcao social da propriedade;

VI - adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a
utilizacdo das dreas bem providas de infra-estrutura e evitando a sobrecarga nas redes
instaladas;

VII - promover o equilibrio entre a prote¢do e ocupacdo das dreas de risco ambiental, de
forma especial do Cérrego Vilas Boas, assegurando a protecao ambiental;

VIII - elevar a qualidade de vida da populacdo, assegurando saneamento ambiental, infra-
estrutura, servigos publicos, equipamentos sociais e espacos verdes e de lazer qualificados;



IX - garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a qualquer ponto do
territorio, por intermédio da rede vidria;

X - estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de urbanizagdo e de
ampliacdo e transformacdo dos espacos publicos da Cidade, mediante o uso de instrumentos
para o desenvolvimento urbano atendendo as fung¢des sociais da cidade;

XI - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da prote¢cdo dos ambientes natural e
construido;

XII - contribuir para a constru¢do e difusdo da memodria e identidade, por intermédio da
prote¢ao do patrimonio histdrico, artistico, urbanistico e paisagistico, utilizando-o como meio
de desenvolvimento sustentdvel e gerador de renda;

XIII - fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetivo monitoramento e controle
ambiental;

XIV - estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa visando a produgdo de
conhecimento cientifico e a formulag¢do de solug¢des tecnoldgica e ambientalmente adequadas
as politicas publicas;

XV - criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de tomada de
decisdo;

CAPITULO |
DA HABITACAO

Art. 13. A Politica Municipal de Habitacio tem como objetivos:

I - garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e melhorando as
condic¢des de habitabilidade da populacao de baixa renda;

IT - estimular a producdo de Habita¢do de Interesse Social — HIS;

IIT - procurar garantir a sustentabilidade social, econdmica e ambiental nos programas
habitacionais.

Art. 14. Para a consecucdo da politica deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

I - promover a requalificagdo urbanistica e regularizagdo fundidria dos assentamentos
habitacionais precérios e irregulares, inclusive de 4reas centrais degradadas ou em processo de
degradacao;

II - assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da populagdo
para produzir ou melhorar sua moradia;



Il - garantir o incentivo e o apoio a formagdo de agentes promotores e financeiros ndo
estatais, a exemplo das cooperativas e associacdes comunitdrias autogestiondrias na execugao
de programas habitacionais;

IV - promover o acesso a residéncia, por meio do emprego de instrumentos que assegurem a
utiliza¢do adequada das dreas nao utilizadas ou subutilizadas;

V - impedir ocupagdes irregulares na Macrozona de Prote¢cdo Ambiental;

VI - mentar programas de reabilitacdo fisica e ambiental na Macrozona de Protecdo
Ambiental

VII - ir alternativas habitacionais para a populagdo removida das dreas de risco ou decorrentes
de programas de recuperacdo ambiental e intervengdes urbanisticas;

VIII - ar ambientalmente as dreas legalmente protegidas ocupadas por moradia, ndo passiveis
de urbanizagdo e de regularizacdo fundidria;

IX - lecer os mecanismos e instincias de participacdo com representantes do poder publico,
dos usudrios, da sociedade civil organizada e do setor produtivo na formulacdo e deliberacao
das politicas, na defini¢ao das prioridades e na implementacao dos programas.

CAPITULO II
DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 15. A politica de saneamento ambiental integrado tem como objetivo manter o meio
ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestdo
ambiental, do abastecimento de dgua potavel, da coleta e tratamento do esgoto sanitdrio, da
drenagem das dguas pluviais, do manejo dos residuos sélidos, promovendo a sustentabilidade
ambiental do uso e da ocupacgdo do solo.

Art. 16. A politica de saneamento ambiental integrado deverd respeitar as seguintes diretrizes:
I. garantir servigos de saneamento ambiental a todo o perimetro urbano;

II. ampliar as medidas de saneamento bdsico para as dreas deficitdrias, por meio da
complementacao e/ou ativacao das redes coletoras de esgoto e de dgua;

III. investir prioritariamente no servico de esgotamento sanitirio que impeca qualquer contato
direto no meio onde se permaneca ou se transita;

IV. complementar a rede coletora de dguas pluviais e do sistema de drenagem nas dreas
urbanizadas do territério, minimizando a ocorréncia de alagamentos, de modo a propiciar a
seguranca e o conforto aos seus habitantes;

V. elaborar e implementar sistema de gestdo de residuos sélidos, garantindo a ampliacido da
coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a redug¢do da geragdao de residuos
sélidos;



VL

VIL

VIIL

XI.

assegurar a populacdo de Miranda oferta domiciliar de dgua para consumo residencial e
outros usos, em quantidade suficiente para atender as necessidades basicas e de qualidade
compativel com os padrdes de potabilidade;

promover a educacdo ambiental, de forma especial nas escolas municipais, como
instrumento para sustentacao das politicas publicas ambientais;

promover a qualidade ambiental e o uso sustentdvel dos recursos naturais, por meio do
planejamento e do controle ambiental;

garantir a preservagdo da Zona de Conservagdao Ambiental do Cérrego Vilas Boas e do rio
Miranda;

promover o manejo da vegetacdo urbana de forma a garantir a protecdo das dreas de
interesse ambiental e a diversidade biolégica natural;

considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias para a estruturacio
do territério;

Art. 17. Para se alcangar o objetivo de promoc¢ao do Saneamento Ambiental Integrado, deve
ser elaborado o Plano de Gestdo Ambiental - PGA, como instrumento da gestao ambiental.

Art. 18. O PGA devera conter, no minimo:

L

II.

II1.

IV.

VL
VIL

diagndstico sécio-ambiental que caracterize e avalie a situacao de salubridade ambiental de
Miranda, por meio de indicadores sanitdrios, epidemiolégicos e ambientais;

metas e diretrizes gerais da politica de saneamento ambiental, com base na
compatibilizacdo, integracdo e coordenacdo dos planos setoriais de dgua, esgoto,
drenagem, residuos sélidos, controle de riscos ambientais e gestdo ambiental;

metas e diretrizes gerais da politica de recuperagdo e preservacdo do cérrego Vilas Boas,
rio Miranda (dentro da competéncia municipal) e dreas alagadicas;

defini¢do dos recursos financeiros necessdrios a implementagdo da politica de saneamento
ambiental, bem como das fontes de financiamento e das formas de aplicacao;

caracterizacdo e quantificacdo dos recursos humanos, materiais, tecnoldgicos,
institucionais e administrativos necessdrios a execugdo das acdes propostas;

regulacdo dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;

programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utilizagdo, recuperacao,
conservagao e protecao do sistema de saneamento ambiental;

CAPITULO Il
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 19. Sao objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:



I. dar prioridade a acessibilidade do cidadao - pedestres, ciclistas, pessoas com necessidades
especiais e mobilidade reduzida - sobre o transporte motorizado;

II. qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com necessidades especiais;
III. minimizar o impacto de trafego pesado, especialmente na Macrozona Consolidada;

IV. definir os programas, a¢des, equipamentos e estratégias necessarios a educacao de transito
para todos.

Paragrafo unico. Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articulagdo e integragao
dos componentes estruturadores da mobilidade — transito, transporte, sistema vidrio, educacao
de transito e integracdo entre bairros — de forma a assegurar o direito de ir e vir, com
sustentabilidade, e considerando a melhor relacdo custo-beneficio social.

CAPITULO IV
DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 20. A Politica Municipal de Patrimonio Histérico e Cultural visa preservar e valorizar o
legado cultural transmitido pela sociedade, protegendo suas expressoes material e imaterial.

§ 1°. Entende-se como patrimdnio material as expressoes e transformacgdes de cunho histérico,
artistico, arquitetonico, paisagistico e urbanistico.

§ 2° Entende-se como patrimdnio imaterial os conhecimentos e modos de fazer identificados
como elementos pertencentes a cultura comunitéria, os rituais e festas que marcam a vivéncia
coletiva do trabalho, a religiosidade, a culindria, o entretenimento e outras praticas da vida
social, bem como as manifestacdes literdrias, musicais, plasticas, cénicas e ladicas.

§ 3° Serd dada especial atenc@o aos usos e costumes pantaneiros e a cultura indigena dos
Terena, assim como a histéria da Guerra com o Paraguai, com énfase para a invasido de
Miranda e o trajeto do Corpo de Voluntérios da Pétria em dire¢do a Laguna (Paraguai)

Art. 21. Sdo objetivos da Politica Municipal de Patrimonio Histérico e Cultural:

I. tornar reconhecido pelos cidaddos, e apropriado pela cidade, o valor cultural do
patrimonio;

II. garantir a preservacao do patrimdnio arquitetonico e que ele tenha usos compativeis com a
edificacao;

III. desenvolver o potencial turistico de Miranda, de forma sustentdvel, com base em seu
patrimdnio Histérico e Cultural e natural;

IV. estabelecer e consolidar a gestdo participativa do patrimonio Histérico e Cultural.



Art. 22. Para se alcancar os objetivos de promocdo da Politica Municipal de Patrimonio
Histérico e Cultural, a que se refere o artigo 20, deverd ser elaborado o Plano de Preservacao
do Patrimo6nio Histérico e Cultural de Miranda, que contera:

I. as diretrizes para preservacgao e protecao do patrimonio;
II. o inventdrio de bens culturais materiais e imateriais;

III. a definicdo dos iméveis de interesse do patrimonio, para fins de preservagdo e a definicao
dos instrumentos aplicdveis;

IV. as formas de gestdo do patrimonio Histérico e Cultural, inclusive:
a. 0S mecanismos e os instrumentos para a preservagao do patrimonio;
b. as compensacdes, incentivos e estimulos a preservagao;
c. os mecanismos de captagcdo de recursos para a politica de preservacio e conservagao;

V. as estratégias para inclus@o da componente patrimonio Histdrico e Cultural nas politicas
publicas municipais e para criacdo de programas municipais de educacdo para o
patrimonio.

Paragrafo tnico. O Plano de Preservagido do Patrimonio Histérico e Cultural de Miranda serd
instituido por lei.

CAPITULO V
DOS IMOVEIS PUBLICOS

Art. 23. A gestdo e uso dos imdveis publicos se dard mediante as seguintes diretrizes:

I. garantia de destinacdo a todos os imoveis publicos, de forma a otimizar, a0 maximo, suas
potencialidades;

II. implantacdo de um sistema de banco de dados de dreas publicas, integrada ao Sistema de
Informagdes Municipais - SIMU, garantindo informacdes atualizadas acerca da origem, do
uso e da regularidade perante o registro publico de imdveis,

III. estabelecimento de efetivo controle sobre os bens imdveis publicos, quando necessario,
com o apoio da comunidade do entorno de cada area;

IV. estabelecimento de critérios para a utilizacdo de imdveis publicos por terceiros, com
fiscaliza¢do permanente da adequagao do uso aos termos da cessao.

Art. 24. Para viabilizar os objetivos formulados no artigo anterior, podera o Poder Executivo,
dentre outras medidas:

I. alienar, respeitadas as cautelas legais, de forma onerosa todos os imdveis considerados
inaproveitdveis para uso publico, em especial aqueles com:



IL

II1.

a. dimensoes reduzidas;
b. topografia inadequada, com declividades acentuadas;
c. condi¢cdes de solo inadequadas a edificagdo;

d. formato inadequado;

inserir informagdes pertinentes acerca dos imoveis publicos no Sistema de Informagdes
Municipais;

viabilizar formas de aquisi¢do de iméveis, a fim de atender a utilidade e a necessidade
publica e o interesse social, e que nao compreendam a desapropriacao.

TiTULO 1l
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 25. Em consonéncia com os objetivos gerais da politica urbana, expressos no artigo 8°, o
ordenamento territorial obedece as seguintes diretrizes:

L

IL

planejamento do desenvolvimento da Cidade, da distribuicdo espacial da populacdo e das
atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

ordenacao e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

. autilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;
. a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;
. uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relagdo a infra-estrutura urbana;

. a retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subtilizacdo ou ndo

utilizacao;

. a deterioracdo das dreas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura, especialmente as

centrais;

. uso inadequado dos espagos publicos;

. a poluicdo e a degradacdo ambiental.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO



Art. 26. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério, tendo
como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 27. O territério urbano do municipio fica dividido em trés Macrozonas complementares,
delimitadas no Mapa 01, integrante desta Lei:

I. Macro zona Consolidada;
II. Macro zona de Urbanizacao Especifica;
III. Macro zona de Preservacao Ambiental;

Art. 28. A Macro zona Consolidada corresponde a por¢do urbanizada com ocupagdo mais
densa e consolidada.

Paragrafo Unico - Na Macro zona Consolidada o poder publico aplicard diretrizes para:

I.  Controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas com melhores
condic¢des de urbanizagdo, adequando-o a infra-estrutura disponivel;

II.  Promover a utiliza¢ao dos iméveis nao edificados;

III. Orientar os planos, projetos e agdes relacionados a implantagdo e manutengdo da
infraestrutura;

IV. possibilitar a instalacdo de uso multiplo, desde que atendidos os requisitos de instalagdo.

Art. 29. A Macro zona de Urbanizag¢do Especifica inclui o territério menos urbanizado, com
menor dotacdo de infra-estrutura e algumas vezes desconexo da mancha urbana consolidada,
contendo caracteristicas peculiares de estruturacdo urbana e paisagistica, e exigindo um
tratamento urbanistico especifico.

Paragrafo Unico - Na Macro zona de Urbanizacdo Especifica o poder publico aplicard
diretrizes para:

I. Promover ac¢des de regularizacdo, requalificacdo e preservacao ambiental;
II. Definir padrdes de uso e ocupagao do solo especificos as peculiaridades do local;

III. Condicionar a aceitacdo de obras de loteamentos e o licenciamento para conjuntos de
edificacdes a existéncia de, no minimo, rede de abastecimento de dgua, dispositivos de
afastamento e tratamento de esgoto e sistema de coleta e retardamento de dguas pluviais,
servindo todos os imdveis a serem comercializados;

IV. Possibilitar a instalagdo de uso multiplo, desde que atendidos os requisitos de instalagao.

Art. 30. A Macro zona de Preservacdo Ambiental € constituida pela Bacia do Cérrego Vilas
Boas e dreas de risco, sujeitas a alagamentos.

Paragrafo Unico - Na Macro zona de Preservacdo ambiental o poder publico aplicard
diretrizes para:



I.  garantir a prote¢do do ecossistema local;
II.  recuperar as dreas ambientalmente degradadas;
III. promover a preservacao da nascente e vegetacao ciliar do Cérrego Vilas Boas;

IV. instituir politica ambiental sustentdvel para evitar o assoreamento e a degradacdo do
curso d’agua;

V. promover a salubridade e sanidade das dreas adjacentes a Bacia do Cérrego Vilas Boas e
areas de risco.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

Art. 31. O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupacdo do solo para cada uma das
Zonas em que se subdividem as Macrozonas.

Art. 32. A Macrozona Consolidada apresenta diferentes graus de consolidacdo e infra-
estrutura basica instalada e destina-se a concentrar o adensamento urbano, delimitada no
Mapa 02.

Paragrafo Unico. A Macrozona Consolidada se subdivide em:
I.  Zona Consolidada;
II. Zona Histérico-Cultural.

Art. 33. A Macro Zona de Urbanizacdo Especifica apresenta baixo grau de consolidagdo,
predominando imdveis sub-utilizados ou ndo utilizados, delimitada no Mapa 03.

Paragrafo Unico. A Macrozona de Urbanizacdo Especifica se subdivide em:
I.  Zona de Ocupagdo Controlada
II. Zona em Consolidacao

Art. 34. A Macrozona de Protecio Ambiental é composta por dreas com restricio de
ocupacdo, destinando-se a preservacdo e recuperacdo ambiental bem como ao
desenvolvimento sustentdvel, delimitada no Mapa 4.

Art. 35. A Macrozona de Protecdo Ambiental se subdivide em:

I. Zona de Conservacdo Ambiental;



II. Zona de Recuperacdo Ambiental.

DA MACROZONA CONSOLIDADA
SUBSECAO |

DA ZONA CONSOLIDADA

Art. 36. A Zona Consolidada caracteriza-se pela preponderancia do uso misto, com grande
incidéncia de atividades comerciais e infra-estrutura consolidada.

Art. 37. Sdo objetivos na Zona Consolidada:

L
II.
II1.

IV.

ordenar o adensamento construtivo;
evitar a saturagdo do sistema vidrio;

permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, como forma de
aproveitar a infra-estrutura disponivel;

Coibir o uso especulativo de imdveis como reserva de valor, que resulte na sua
subutilizacdo ou nao utilizacao;

SUBSECAO I

DA ZONA HISTORICO CULTURAL

Art. 38. A Zona Histérico-Cultural destina-se a regular areas de interesse de prote¢do do
patrimdnio histdrico, cultural, artistico e paisagistico, tendo como caracteristicas a existéncia
de edificagdes e ambientes de valor histérico e areas com elevado valor cultural

Art. 39. Sdo objetivos da Zona Histérico Cultural:

L
II.
II1.
IV.

Revitalizar e conservar o patrimonio histérico, paisagistico, ambiental e cultural;
Promover a identidade cultural, mantendo inventario dos bens materiais e imateriais;
Incentivar o uso artistico-cultural no conjunto do centro histérico;

Promover o uso controlado;

Coibir o uso especulativo de imoéveis como reserva de valor, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizagdo;



SECAO Il

DA MACROZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

SUBSECAO |

DA ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA

Art. 40. A Zona de Ocupacdo Controlada caracteriza-se por densidade populacional média,
imoveis de uso misto, presenca de dreas nao parceladas e presenca de equipamentos urbanos.

Art. 41. Sao objetivos na Zona de Ocupagao Controlada:

L
II.
II1.
IV.

reordenar os usos € atividades existentes a fim de evitar conflitos;
implantar equipamentos publicos, espacos verdes e de lazer;
Identificar e promover a requalificacdo ambiental;

Implantar e qualificar a infra-estrutura urbana com prioridade a coleta e tratamento do
esgoto;

Definir Area de Desenvolvimento Econdémico (ADE), para instalacio de
empreendimentos de impacto ambiental e Incomodo - Nivel IV.

SUBSECAO I

DA ZONA EM CONSOLIDACAO

Art. 42. A Zona em Consolidagdo caracteriza-se pela predominancia de uso residencial, com
caréncia de equipamentos urbanos e infra-estrutura parcialmente instalada, incidéncia de
vazios urbanos e existéncia de loteamentos irregulares.

Art. 43. Sao objetivos na Zona em Consolidagao:

L.

IL
III.

Controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas com melhores
condig¢des de urbanizagdo, adequando-o a infra-estrutura disponivel;

implantar novos usos e atividades, inclusive o habitacional de interesse social;

incentivar a criacdo de dreas verdes publicas e recuperar as degradadas;



IV. qualificar os assentamentos existentes, minimizando o0s impactos ambientais e
promovendo sua regularizac¢do urbanistica e fundiaria.

SECAO llI

DA MACROZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL

SUBSECAO |

DA ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL

Art. 44. A Zona de Recuperacio Ambiental caracteriza-se pela existéncia de ocupacdes
desordenadas e ambientalmente inadequadas deficiéncia de infra-estrutura urbana bésica.

Art. 45. S30 objetivos da Zona de Recuperacdo Ambiental:

I. qualificar os loteamentos urbanos existentes, minimizando os impactos ambientais e
promovendo sua regularizac¢do urbanistica e fundidria;

I. evitar novas ocupagdes desordenadas ou agressivas ao meio ambiente;
III. implementar infra-estrutura com solugdes alternativas nos loteamentos ja existentes;

IV. recuperar ambientalmente as dreas degradadas.

SUBSECAO I

DA ZONA DE CONSERVAGCAO AMBIENTAL

Art. 46. A Zona de Conservagdo Ambiental € composta pela Bacia do Cérrego Vilas Boas,
Rio Miranda e 4reas alagadicas, e outras definidas no PGA, que possuam recursos naturais de
interesse ambiental e dreas de alta restri¢do a ocupacao.

Art. 47. Sao objetivos na Zona de Conservacao Ambiental:
I.  promover a preservacao do cérrego Vila Boas, Rio Miranda e areas alagadicas;
II. recuperar e preservar a vegetagao ciliar;

III.  inibir o langamento de efluentes e dejetos nos cursos d’adgua ;

IV. monitorar a qualidade da dgua;



V. inibir usos e atividades que possam ocasionar impacto negativo ao ecossistema;

VI. promover a manutencdo da qualidade ambiental;

CAPITULO Il
DAS AREAS

SECAO |

Area de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios

Art. 48. A Area de Parcelamento, Edificacio ou Utilizagio Compulsérios (APUC)
caracteriza-se pela concentragdo de moradias, comércio, equipamentos € servicos, com
melhores condi¢des de infra-estrutura, contendo, a0 mesmo tempo, terrenos desocupados.

Art. 49. Sdo objetivos na APUC:
I. A ocupacdo dos lotes vagos e parcelamento de dreas remanescentes;
II. O uso eficiente dos investimentos em infra-estrutura;

III. Nos imoéveis ndo utilizados serd automaticamente aplicado o IPTU progressivo por um
periodo de cinco anos, apds notificagdo dos proprietarios.

SECAOII

Areas de Reestruturacio e Regularizacio

Art. 50. Area de Reestruturagio e Regularizacio (ARR) corresponde ao territério ocupado
por assentamentos ilegais e irregulares, implantados em dareas particulares, cujos loteadores
ndo cumpriram as exigéncias legais, devendo os responsdveis promover a regularizacdo
urbanistica, visando a execucao da politica especifica a ser desenvolvida pelo poder publico.

§ 1° - A administracio municipal elaborard estudo de regularizacdo contemplando os
loteamentos clandestinos e irregulares e fixara os perimetros de intervengao prioritaria.

§ 2° - O poder publico elaborara estudo técnico fundamentado de cada ARR individualmente
constando no minimo:

I.  Diretrizes, indices e parametros urbanisticos do parcelamento em analise de acordo com o
uso, ocupagdo do solo e infra-estrutura urbana implantados;

II. Diagnéstico da ARR que contenha basicamente:

a) analise fisico-ambiental;



b) analise fundiaria e urbanistica;
¢) Andlise de Impacto de Vizinhanga (AIV);

§ 3° - O plano de urbanizacdo de cada ARR devera ser apresentado a municipalidade pelos
loteadores, no prazo maximo de 90 dias a contar do recebimento da notifica¢do de que trata o
pardgrafo anterior. Deve conter:

I.  Os projetos das intervengdes urbanisticas necessdrias a recuperacao fisica, de acordo com
as caracteristicas locais, acompanhados dos memoriais respectivos, anotacdes de
responsabilidade técnica e o cronograma de execugdo das obras.

§ 4° - Os projetos acima referidos devem tratar das seguintes questdes:
I.  Sistema de abastecimento de 4gua, coleta e tratamento de esgoto;
II. Drenagem de dguas pluviais;
III. Iuminacdo publica;

IV. Adequacgdo dos sistemas de circulacao de veiculos e pedestres garantindo a acessibilidade
e a mobilidade urbana;

V. Eliminagao de situac¢des de risco;

VI. Destinacdo de dreas a instalacdo de equipamentos sociais € usos complementares ao
habitacional, onde ainda seja possivel;

VII. Medidas para promover a qualificacdo ambiental;
§ 5° - O ndo cumprimento do prazo estabelecido acarretard a aplicacdo das sancdes legais .

Art. 51. Novos perimetros de ARR poderdo ser delimitados por leis municipais, desde que
identificados pelo poder publico e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

SECAO Il

Areas de Requalificacdo Urbana

Art. 52. Areas de Requalificacio Urbana (ARU), correspondem as dreas onde serdo aplicadas
mudancas de uso e ocupacdo do solo.

§ 1° - No caso de territério urbanizado com concentra¢do de investimentos publicos serdo os
objetivos da disciplina de uso e ocupagio do solo:

I.  Promover transformacdes urbanisticas estruturais visando a consolidacdo urbana da
cidade através do uso eficiente do solo urbano;



II. Adequar os padrdes de arruamento, loteamento e dos equipamentos urbanos as novas
necessidades de ocupacao;

III.  Consolidar um conjunto de medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usudrios permanentes € investidores privados num plano de
requalificagdo;

IV. Recuperar a valorizagdo imobilidria promovida pelos investimentos publicos através da
implementacdo da contribui¢do de melhoria.

§ 2° - No caso de territério com existéncia de limitantes a ocupacdo antrépica (dreas
inunddveis) e ocupacdo da faixa de preservacdo do Cérrego Vila Boas, serdo objetivos da
disciplina de uso e ocupacao do solo:

I.  Promover a transformacdo urbanistica inibindo qualquer nova ocupag¢do e criando
instrumentos que favorecam a remocao das ocupagdes existentes em drea de risco;

II. Promover a requalificacdo ambiental da faixa de conservagdo do Corrego Vilas Boas e
areas inundaveis, conforme Plano de Gestdo Ambiental;

III.  Criar areas de especial interesse ambiental.

SECAO IV

Areas de Desenvolvimento Econdmico

Art. 53. — Area de Desenvolvimento Econdmico (ADE) corresponde s dreas com localizagdo
estratégica, cuja ocupacdo deverd estar orientada para implementacdo, por parte do poder
publico municipal, de planos especificos de desenvolvimento voltados, segundo cada caso,
para o fomento das atividades econdmicas.

§ 1° - O Executivo Municipal deverd organizar plano de desenvolvimento econdmico,
incentivar sua ocupacdo através da Desapropriacdo por Utilidade Publica, do Direito de
Preempcao e utilizagao da Outorga do Direito de Superficie.

§ 2° - Constituem objetivos na ADE:
I.  Controlar a qualidade da paisagem;
II. Garantir a acessibilidade e qualificacdo das vias;

III.  Potencializar a atividade industrial, assegurando condi¢des de localizagdo das atividades
compativeis com a capacidade de escoamento;

IV. Prevenir e mitigar os impactos ambientais das atividades desenvolvidas, zelando pela
saude, bem-estar da populacdo e qualidade ambiental;

V. Facilitar o monitoramento e o controle ambiental.



SECAO V

Areas de Habitacdo de Interesse Social

Art. 54. Areas de Habitacio de Interesse Social, correspondem a por¢des do territGrio
destinadas, prioritariamente, a recuperacao urbanistica, regularizacao fundidria e producao de
HabitacOes de Interesse Social.

§ 1° - Tais dreas, ainda que possuam destina¢do especifica, estdo igualmente sujeitas a
urbanizagcdo compulsoria, isto €, se os proprietdrios ndo respeitarem esta destinacdo, estarao
sujeitos ao IPTU progressivo.

§ 2° - Os objetivos da disciplina de uso e ocupacgdo do solo nestas dreas sao:

I.  Viabilizar dreas destinadas a producdo e manutencdo de Habitagdo de Interesse Social,
buscando o cumprimento da funcdo social da propriedade;

II. Garantir incentivos imobiliarios;
III.  Definir padrdes urbanisticos;
IV. Realocar familias residentes nas areas de risco.
§ 3° - O poder publico promovera planos de urbanizagao especificos contendo:

I. Diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo
e instalacdo de infra-estrutura urbana;

II. Diagnéstico que contenha, no minimo, andlise fisico-ambiental, impacto de vizinhanga,
urbanistica, fundidria e caracterizacao socioecondmica da populacao residente;

III.  Projetos das intervengdes urbanisticas necessdrias a recuperagado fisica da drea, incluindo
sistemas de abastecimento de dgua e coleta de esgoto, drenagem de dguas pluviais, coleta
regular de residuos sélidos, iluminagdo publica, adequacao dos sistemas de circulacao de
veiculos e pedestres, tratamento adequado das dreas verdes publicas e instalacdo de
equipamentos sociais;

IV. Plano de agdo social.

§ 4° - Para o desenvolvimento e implementacdo dos planos de urbaniza¢do das AHIS, o
Executivo devera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populacdo moradora.

§ 5° - Os proprietdrios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de
AHIS poderao apresentar ao Executivo propostas para o plano de urbanizagdo, explicitando
sua adequacao as diretrizes e principios expressos nesta proposta de Plano Diretor.



TiTULO IV

DOS PARAMETROS PARA O USO, A OCUPACAO
E O PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DO USO, DA OCUPACAO E DO PARCELAMENTO
DO SOLO NA ZONA URBANA

SECAO |

DO USO DO SOLO

Art.55. Os usos estardo ordenados em categorias que se especificam segundo a sua natureza e
caracteristicas e a indicacdo dos usos apropriados a cada zona deverd ser feita através do
atendimento simultaneo quanto a espécie, ao porte e a periculosidade.

Paragrafo 1°. Os usos serdo ainda identificados como:

I.  usos permitidos: sdao os adequados e que se enquadram nas categorias de usos
estabelecidas para a zona determinada;

II.  usos tolerados: sdo os usos ndo permitidos para a zona determinada em decorréncia da
superveniéncia da lei, mas que por razao de direito adquirido serdo admitidas;

III. usos ndo permitidos: aqueles incompativeis com a destina¢do da zona determinada por
provdveis riscos a pessoas, propriedades circunvizinhas e aos recursos natural

Art. 56. O uso do solo fica classificado em:
I. residencial;
II.  ndo-residencial;
III.  misto.
§ 1°. Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou mais das
seguintes atividades: industrial, comercial, de prestacao de servicos e institucional.

§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e ndo residencial na
mesma edificacao.

Art. 57. Todos os usos e atividades a serem instaladas na Area Urbana, devem obedecer as
condicdes estabelecidas nas Subsecdes I e II desta Secdo, determinadas em funcdo das
caracteristicas da zona em que vier a se instalar.



Art. 58. Para fins de avaliacdo do disposto no artigo anterior, os usos e atividades serdo
analisados em fungao de sua potencialidade como geradores de:

I. incomodidades;
II. impacto a vizinhanca;
III.  impacto ao meio ambiente.

Paragrafo anico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com
os condicionantes locais, causando reacdo adversa sobre a vizinhanga, tendo em vista suas
estruturas fisicas e vivéncias sociais; ou causando impacto negativo no meio ambiente.

SUBSECAO |

DOS USOS GERADORES DE INCOMODIDADES

Art. 59. Para fins de localiza¢do, os usos e atividades serdo classificados, por fator de
incomodidade, definidos em lei que abordard o assunto juntamente com o Impacto de
Vizinhanga.

Paragrafo Unico - Projeto de Lei disciplinando os Geradores de Incomodidades e o Impacto
de Vizinhanca deverd ser elaborado pelo Executivo e encaminhado ao Legislativo no prazo
maximo de dois anos a contar da data de aprovacgao desta Lei.

Art. 60. Os fatores de incomodidade a que se refere o artigo anterior, para as finalidades desta
Lei, definem-se na seguinte conformidade:

I.  polui¢do sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares no entorno;

II. poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos
processos de producdo ou transformacao;

III.  polui¢do hidrica: lancamento de efluentes que alterem a qualidade da rede hidrografica ou
a integridade do sistema coletor de esgotos;

IV. geracdo de residuos sélidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de residuos sélidos,
com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saude publica;

V. vibracdo: impacto provocado pelo uso de mdquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibracdo sensivel.

Art. 61. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade, conforme
abaixo:

I. ndo-incomodos — o uso residencial e as categorias de uso ndo residencial que nao
interfiram negativamente no meio ambiente;



II.  incomodos nivel I — categorias de uso ndo-residencial compativeis com o uso residencial;

III. incomodos nivel II — o uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua
instalacdo nas proximidades do uso residencial;

IV. incomodos nivel III - o uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade restringe sua
instalacdo a localizagcdo nas proximidades do uso residencial;

V. incomodos nivel IV — empreendimentos de grande impacto ambiental, uso industrial e
correlatos, cujas atividades apresentam niveis de incomodidade e nocividade
incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo anico. A Lei Ordindria, amparada na legislacdo estadual e federal pertinentes,
poderd instituir novos parametros para enquadramento dos fatores de incomodidade definidos
nesta Lei.

Art. 62. Os usos e as atividades ndo-incomodos e os incomodos nivel I poderdo se instalar em
toda a Zona Urbana de Miranda.

Art. 63. Os usos e atividades Incomodos nivel II deverao se localizar:
I. nas Vias Arteriais Primarias e Secundarias;
II. nas Vias Coletoras Primarias;
III. na Zona de Urbanizacao Especifica;
IV. nas Areas de Desenvolvimento Econémico.
Art. 64. Os usos e atividades Incomodos nivel III somente poderao se localizar:
I.  naZona de Urbanizacao Especifica;
II. nas Areas de Desenvolvimento Econdmico.

Art. 65. Os usos e atividades Incomodos nivel IV somente poderio se localizar nas Areas de
Desenvolvimento Econémico (ADE).

Art. 66. Em edificacdes originariamente residenciais, serd admitido o uso ndo-residencial
nao-incomodo, limitado aos dois primeiros pavimentos da edificacao.

Art. 67. A andlise técnica do nivel de incomodidade nao dispensa o Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

SUBSEGAO I
DOS USOS GERADORES DE IMPACTO A VIZINHANCA E DOS

EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO



Art. 68. Usos e Atividades Geradores de Impacto a Vizinhanca sdo todos aqueles que possam
vir a causar altera¢do significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infra-estrutura bdsica, quer se instalem em empreendimentos
publicos ou privados, os quais serdo designados "Empreendimentos de Impacto".

Art. 69. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

L.

IL

as edificacdes nao-residenciais com area construida igual ou superior a 300 m?2 (trezentos
metros quadrados), com excecao do previsto no inciso II;

os empreendimentos residenciais com mais de 20 (vinte) unidades habitacionais ou
parcelamento de terreno com drea igual ou superior a 4.000 m? (quatro mil metros
quadrados).

Paragrafo tnico. A aprovacido dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso I esta
condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 70. Sao considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da &rea

construida:
I.  centrais de comércio;
II.  centrais de carga;
III. centrais de abastecimento;
IV. estacdes de tratamento;
V. terminais de transporte;
VI. garagens de veiculos de transporte de cargas ou de passageiros;
VII. cemitérios;
VIII.  presidios;
IX. postos de servico com venda de combustivel;
X. depositos de gés liquefeito de petréleo (GLP);
XI.  depositos de inflaméveis, toxicos e equipariveis;
XII.  supermercados e hipermercados;
XIII.  templos religiosos;
XIV. casas de "show" e congéneres.

Paragrafo Unico — A Lei que regulamentard os Usos e Empreendimentos Geradores de
Impacto podera acrescentar empreendimentos que nao constem no art. 70.

Art. 71. A instalacdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio € condicionada a
aprovacao, pelo Poder Executivo, de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).



SUBSEGAO Il

DO USO DO SOLO NA MACROZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL

Art. 72. Na Zona de Preservagdo Ambiental serdo admitidas atividades ndo residenciais
referentes a:

I. prestagdo de servigos de lazer;
II. turismo sustentavel;

II1. ensino e pesquisa;

IV. agricultura de subsisténcia;
V. aquicultura;

VI. manejo de espécies nativas.

Art. 73. A instalacdo de qualquer uso ou atividade na Macrozona de Preservacio Ambiental
fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual e Estudo de Impacto de
Vizinhanga, devendo atender a legislacdo ambiental vigente.

SECAOIII

DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 74. A ocupacdo do solo regulard a implantacao do edificio no lote visando o equilibrio da
densidade e ainda favorecendo a estética urbana e assegurando a insolacdo, a iluminacdo e a
ventilaciao do entorno.

Art. 75. Deverao ser utilizados os seguintes parametros limitadores da ocupacdo de um lote
aqui denominados indices urbanisticos:

I.  Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL): corresponde a um nimero, pré-definido,
que indica quantas vezes a drea total do terreno pode ser edificada;

II.  Area Total Edificivel (ATE): determina a drea maxima de construgio das edificacdes; é o
resultado da multiplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL) pela area
total do lote;

III. Taxa de Ocupagado (TO): € a relagdo entre a projecao horizontal maxima da edificacdo e a
area total do lote, expressa em percentual;



IV.

VL

VIL

VIIL

Indice de Uso Comercial e de Servicos (ICS): define a drea mdxima de comércio e
servicos permitidas no lote, mediante a multiplicacao do seu valor pela ATE.

Gabarito (G): corresponde ao nimero méaximo de pavimentos permitidos ou a altura
maéxima da edificacao;

Recuos Frontais (RF) e Afastamentos Laterais (AL) e de Fundos (AF): correspondem as
distancias entre os planos de fachada da edificacdo e os respectivos limites dos lotes;

Taxa de Permeabilidade (TP): corresponde ao percentual da drea do lote a ser deixado
livre de pavimentacdo ou construcdo em qualquer nivel, para garantia de permeabilidade
do solo;

Coeficiente de Adensamento (Q): € o indice pelo qual se divide a drea do terreno para se
obter o nimero maximo de unidades residenciais admitidas no lote;

Paragrafo 1°. Entende-se por adensamento a relacdo que indica a intensidade do uso e
ocupacgao do solo expressa pela:

L.

IL

densidade habitacional, através do ndmero de habitantes fixo por hectare, a fim de
controlar o uso dos equipamentos publicos;

densidade populacional, através do nimero total de habitantes por hectare, residentes ou
ndo, e nimero de economias por hectare, a fim de controlar o uso da infra-estrutura
basica e dos servicos publicos.

Paragrafo 2°. O monitoramento do adensamento de uma drea acarretarda na avaliacdo
permanente dos equipamentos publicos, segundo parametros e critérios de qualidade
ambiental no que se refere ao dimensionamento, caréncias e tipologias.

Art. 76. O Ordenamento Territorial serd definido na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

SECAO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 77. O parcelamento do solo € a divisdo da terra em unidades autdnomas juridicamente
independentes, dotadas de individualidade prépria, para fins de edificagao.

§ 1° O parcelamento do solo poderd ser realizado sob forma de loteamento,
desmembramento, remembramento e arruamento.

§ 2°. Nao serd permitido o parcelamento do solo:

L

Em terrenos situados na Macrozona de Preservacdo Ambiental, conforme dispde esta lei e
seus regulamentos;



II. Em terrenos alagadigcos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas;

III. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem que
sejam previamente saneados;

§ 3°. No caso de doagdo intra-familiar, serd permitido o reparcelamento do solo, desde que
nenhum dos lotes remanescentes passe a ter drea inferior a 180m2 (cento e oitenta metros
quadrados)

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 78. Para a promocao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serao
adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

L. instrumentos de planejamento:
a. Plano Plurianual;
b. Lei de Diretrizes Orcamentarias;
c. Lei de Or¢camento Anual;
d. Lei de Uso, Parcelamento e Ocupagdo do Solo da Zona Urbana;
e. Planos de Desenvolvimento Econdmico e Social;
f. programas e projetos especiais de urbanizacgao;
Instituicdo de Unidades de Conservagao;

h. Zoneamento Ambiental.

IL. instrumentos juridicos e urbanisticos:

a. Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios;

b. Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c. Desapropriacgio;

d. Transferéncia do Direito de Construir;

e. Operacdes Urbanas Consorciadas;

f. Direito de Preferéncia;

g. Direito de Superficie;



h. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;
1. Licenciamento Ambiental;
J. Tombamento;
k. Desapropriacao.
III. instrumentos tributdrios e financeiros:
a. Tributos Municipais Diversos;
b. Taxas e Tarifas Pablicas Especificas;
c¢. Contribuicdo de Melhoria;
d. Incentivos e Beneficios Fiscais;
e. Instrumentos Juridico-Administrativos:
f. Concessao, Permissdo ou Autorizacao de Uso de Bens Publicos Municipais;
g. Contratos de Concessdo dos Servigos Publicos Urbanos;
h. Convénios e Acordos Técnicos, Operacionais e de Cooperagdo Institucional;
i. Termo administrativo de Ajustamento de Conduta;

j. Dacdo de Iméveis em Pagamento de Divida

V1. instrumentos de democratizacao da gestdo urbana:
a. Conselhos Municipais;
b. Audiéncias e Consultas Publicas;
c. Conferéncias Municipais;

d. Iniciativa Popular de Projetos de Lei;

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 79. Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, nos termos do
artigo 182 da Constitui¢ao Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os iméveis nao
edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na Zona Urbana.



§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo propor ao Executivo
o estabelecimento do Consércio Imobilidrio, conforme disposicdes do artigo 46 do Estatuto
da Cidade.

§ 2° Considera-se solo urbano nao utilizado os terrenos com drea igual ou superior a 300 m?
(trezentos metros quadrados), localizados na Macrozona Consolidada e na Macrozona de
Urbanizacdo Especifica, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 3° Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com 4rea igual ou superior a
300 m? (trezentos metros quadrados), localizados na Macrozona Consolidada e na Macrozona
de Urbanizagdo Especifica, quando o indice de aproveitamento utilizado for inferior a 20%
(vinte por cento).

§ 4°. Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no "caput" os iméveis:

I. utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que nao necessitem de edificagdes
para exercer suas finalidades;

II. exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal
competente;

III.  de interesse do patrimonio Histérico e Cultural ou Ambiental;

IV. ocupados por clubes ou associacdes de classe, devidamente inscritos como pessoa
juridica;

V. de propriedade de cooperativas habitacionais;
VI.  de propriedade do Poder Publico, mantido como reserva estratégica.

§ 5° A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo podera definir outras exclusdes, atendendo interesses
sociais.

§ 6° Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacio que esteja
comprovadamente desocupada hd mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis
integrantes de massa falida.

Art. 80. Os imdveis nas condi¢des a que se refere o artigo anterior serdo identificados e seus
proprietarios notificados.

§ 1°. A notificagdo far-se-a:

I.  por funciondrio do érgdo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

II. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista
pelo inciso L.

§ 2° Os proprietirios notificados deverdo, no prazo méiximo de um ano a partir do
recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento ou
edificacao.



§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagdo de projeto até 02 (duas) vezes para o
mesmo imoével.

§ 4°. Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo méaximo de um ano a
contar da aprovacgdo do projeto, devendo estar concluidos no prazo maximo de 2 (dois) anos .

§ 5° As edificacdes enquadradas no § 6°. do artigo 79 deverdo estar ocupadas no prazo
maximo de um ano a partir do recebimento da notificacao.

§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional, poderd ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

§ 7°. A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas neste
artigo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

§ 8°. Os lotes que atendam as condicdes estabelecidas nos § 2° e § 3° do artigo 79 ndo poderdo
sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacdo de projeto de ocupacdo.

CAPITULO I
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO

Art. 81. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos 79 e
80, o Municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos
até que o proprietdrio cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o
caso.

§ 1° Lei especifica baseada no §1°. artigo 7° do Estatuto da Cidade, estabelecerd a gradacao
anual das aliquotas progressivas e a aplicacao deste instituto.

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco)
anos o Municipio manterd a cobranga pela aliquota méxima, por outros cinco anos, até que se
cumpra a referida obrigacao, garantida a aplicacdo da medida prevista no artigo 79 desta lei.

§ 3°. E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias relativas 2 tributaco progressiva de que
trata este artigo.

Art. 82. Decorridos outros 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem
que o proprietdrio tenha cumprido a obriga¢do de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacao do imdvel.

§ 1°. O valor real da indenizagdo:

I. refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico e o valor da Divida Ativa que porventura
incida sobre o imovel;



II.  ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 2° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

§ 3° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatério.

§ 4°. Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 3° as mesmas obrigacdes
de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no artigo 79 desta Lei.

CAPITULO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 83. O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar onerosamente
o Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio,
conforme disposi¢des dos artigos 28,29,30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com os
critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo tnico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada
pelo Conselho Municipal de Politica Urbana caso se verifique possibilidade de impacto ndo
suportdvel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 84. As areas passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas onde o Direito de Construir
podera ser exercido acima do permitido pela aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento
Bésico até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de aproveitamento Maximo,
mediante contrapartida financeira.

N

Art. 85. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, serd calculada segundo equagdo que leve em consideracao:

BE - Beneficio Financeiro.
At - Area do Terreno.
Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno.

Cp - Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Bdsico permitido.

Paragrafo Unico: O Coeficiente de Aproveitamento Bésico serd definido pela Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, considerando o zoneamento urbano.



CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 86. O proprietirio de imével localizado na Macrozona Consolidada, poderd exercer o
Direito de Construir em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar,
total ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote, mediante prévia
autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imével:

I. de interesse do patrimdnio;
II. de imovel lindeiro ou defrontante a drea publica;

III. exercendo fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal
competente;

IV. servindo a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacido e eliminacdo de vazios
urbanos.

§ 1°. Os imoveis listados nos incisos I e III poderdo transferir até 100% (cem por cento) do
coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 2° Os imoveis listados nos incisos I e IV poderdo transferir até 50% (cingiienta por cento)
do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s6 serd
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, para os fins previstos neste
artigo.

§ 4°. O Coeficiente de Aproveitamento Basico serd o do uso residencial multifamiliar.

Art. 87. O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado segundo equagao que levara
em consideracgdo:

ACr = Area construida a ser recebida.

VTec = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente.

CAc = Coeficiente de Aproveitamento Bésico do terreno cedente.
CAr = Coeficiente de Aproveitamento Maximo do terreno receptor.
VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor.

ATc = Area total do terreno cedente

Paragrafo Unico: Os coeficientes de Aproveitamento Bdsico e de Aproveitamento Méaximo
serdo definido pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, considerando o zoneamento urbano.

Art. 88. Os Imoveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do Patrimonio, poderao
transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imdvel observando-se o
coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido.



CAPITULO V
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 89. O Poder Piblico municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para aquisicdo de
imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos
25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo dnico. O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de dreas para:

I. regularizagdo fundidria;
II. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III.  constitui¢do de reserva fundidria;
IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;
VI. criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;
VII. criacdo de unidades de conservacdo ou protecao de outras dreas de interesse ambiental;
VIII. protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 90. Lei municipal delimitard as dreas em que incidird o Direito de Preferéncia nas Zonas
de Reestruturacido Urbana, Recuperacdo Urbana e na Macrozona de Protecdo Ambiental.

§ 1°% Os imdveis colocados a venda nas dreas definidas no "caput" deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicao pelo prazo de
cinco anos.

§ 2° O Direito de Preferéncia serd exercido nos lotes com &rea igual ou superior a 500m?
(quinhentos metros quadrados).

Art. 91. O Executivo devera notificar o proprietdrio do imével localizado em drea delimitada
para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da
vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 92. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1°. A notificacdo mencionada no "caput" serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imoével, da qual constardo: preco, condicdes de
pagamento e prazo de validade.

§ 2°. A declaragdo de intenc¢do de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada com os
seguintes documentos:



I.  Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢ao do imével, da qual
constardo prego, condi¢des de pagamento e prazo de validade;

II.  Endereco do proprietério, para recebimento de notificacdo e de outras comunicagdes;

III.  Certiddao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de
imoveis da circunscricdo imobilidria competente;

IV. Declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e dnus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributdria ou executoria.

Art. 93. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicdo de imovel.

§ 1°. A Prefeitura fara publicar num jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de
aviso da notificagdo recebida, nos termos do artigo 92 e da intencdo de aquisicdo do imdvel
nas condicdes da proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificagdo do
proprietdrio sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia faculta o proprietdrio a alienar onerosamente o seu imovel ao
proponente interessado nas condi¢des da proposta apresentada sem prejuizo do direito do
Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢oes
onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 94. Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a entregar ao Orgao
competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou Publico de
alienacdo do imodvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1°. O Executivo promoverd as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de nulidade de
alienacdo onerosa efetuada em condi¢des diversas da proposta apresentada.

§ 2°. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imdvel pelo valor base de célculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 95. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definird todas as demais
condi¢des para aplicagdo do instrumento

CAPITULO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 96. O Direito de Superficie poderd ser exercido em todo o territério municipal, nos
termos da legislacdo federal pertinente.

Paragrafo anico. Fica o Executivo municipal autorizado a:



I.  exercer o Direito de Superficie em dreas particulares onde haja caréncia de equipamentos
publicos e comunitérios;

II. exercer o Direito de Superficie em cardter transitério para remog¢do tempordria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizacao.

Art. 97. O Poder Publico poderd conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo,
subsolo ou espaco aéreo nas dreas publicas integrantes do seu patrimdnio, para exploracao por
parte das concessiondrias de servicos publicos.

§ 1°. O Poder Publico podera firmar Parcerias Publico Privadas com Pessoas Juridicas para
urbanizagdo, reurbanizacdo e conservacdo de dreas publicas, assim como exploracdo de
equipamentos publicos.

§ 2° Sempre que a utilizagcdo de um equipamento publico tiver sua utilizacdo aumentada em
funcdo de empreendimento privado, o Poder Publico deverd buscar parceria com o
empreendimento no sentido de minimizar os custos.

Art. 98. O proprietirio de terreno poderda conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor,
objetivando a implementagdo de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO VII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 99. Os empreendimentos que causarem impacto urbanistico e ambiental, definidos nesta
Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdao
urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada a elaboracdo e aprovacdo de EIV, a ser
apreciado pelos 6rgios competentes da Administragcdo Municipal.

Art. 100. Ficam definidos como empreendimentos e atividades que dependerdo de elaboracdo
do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licencas ou autorizagdes de
constru¢cdo, ampliacdo ou funcionamento, os estabelecidos na Subsecdo 1I, Capitulo I, do
Titulo IV desta lei.

Art. 101. O Poder Publico enviard a Camara Municipal Projeto de Lei disciplinando os
parametros para os Usos Atividades Geradores de Incomodo e Estudo de Impacto a
Vizinhanga

Art. 102. O EIV deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da drea em questio e seu entorno,
devendo incluir, no que couber, a andlise e proposi¢cao de solucdo para as seguintes questoes:

I. adensamento populacional;

II.  uso e ocupacao do solo;



III.  valorizacdo imobilidria;
IV. dreas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem como
geragdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de dguas pluviais;

VI. equipamentos comunitdrios, como os de saide e educacao;

VII. sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII.  polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;
IX. vibragdo;
X. periculosidade;
XI.  geracdo de residuos solidos;
XII.  riscos ambientais;
XIII.  impacto sécio-econdmico na populacao residente ou atuante no entorno.

Art. 103. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a
serem gerados pelo empreendimento, deverd solicitar como condi¢do para aprovacdo do
projeto alteragdes e complementacdes no mesmo, bem como a execucdo de melhorias na
infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I. ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

II. drea de terreno ou drea edificada para instalacdo de equipamentos comunitirios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

III. protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos da
atividade;

IV. delimitag@o de hordrio de funcionamento;

V. manutencdo de imoéveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperagdo ambiental da drea;

VI. manutenc¢do de dreas verdes.

§ 1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos



decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finaliza¢do do empreendimento.

§ 3° O Certificado de Conclusido da Obra ou o Alvard de Funcionamento sé serdo emitidos
mediante comprovacao da conclusdo das obras previstas no pardgrafo anterior.

Art. 104. A elaboracdo do EIV nio substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos
da legislacdo ambiental.

Art. 105. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1°. Serdo fornecidos cépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da drea afetada ou
suas associagoes.

§ 2°. O 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV podera realizar audiéncia publica, antes
da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area
afetada ou suas associagdes.

CAPITULO VII
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 106. Devera ser elaborado o Plano Municipal de Gestdo Ambiental (PGA), que instituird
o zoneamento ambiental, como instrumento definidor das a¢des e medidas de promocgdo,
protecdao e recuperagdo da qualidade ambiental do espaco fisico-territorial, segundo suas
caracteristicas ambientais.

Paragrafo Unico. O zoneamento ambiental deverd ser observado na legislacdo de uso e
ocupagao do solo.

Art. 107. Na elaboracdo do zoneamento ambiental, serdo considerados, entre outros fatores:
I.  as caracteristicas ambientais definidas em diagndstico ambiental;
II. alista de distancias minimas entre usos ambientalmente compativeis;
III.  acompatibilizacdo dos usos a qualidade ambiental;
IV. acompatibilizacido da ocupagdo urbana ao meio fisico;

V. as dreas contaminadas relacionadas no cadastro disponivel a época de sua elaboragao.

CAPITULO IX
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO



Art. 108. Aquele que possuir como sua drea ou edifica¢do urbana de até duzentos e cingiienta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo seja proprietdrio de outro
imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio serd conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2°. O direito de que trata este artigo ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma
vez.

§ 3°. Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 109. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqgiienta metros quadrados, ocupadas
por populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente € sem
oposi¢cdo, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo
susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores nao sejam
proprietérios de outro imdvel urbano ou rural.

§ 1°. O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por, este artigo, acrescentar sua
posse a de seu antecessor contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de extingdo, salvo
deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois ter¢cos dos conddominos, no caso de
execug¢do de urbanizagao posterior a constitui¢io do condominio.

N

§ 3°% As deliberagcdes relativas a administracdo do condominio especial serdo tomadas por
maioria de votos dos conddminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou
ausentes.

Art. 110. Na pendéncia da acdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer
outras acgoes, petitorias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imével
usucapiendo.

Art. 111. Sdo partes legitimas para a propositura da a¢do de usucapido especial urbana:
I. o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou superveniente;
II. os possuidores, em estado de composse;

III. como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade; regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados.

§ 1°. Na ac¢do de usucapido especial urbana é obrigatdria a interveng¢do do Ministério Publico,
nos termos do artigo 12, § 1°, da Lei n°. 10.257 de 10 de julho de 2001.

§ 2°. O autor terd os beneficios da justica e da assisténcia judicidria gratuita, inclusive perante
o cartdrio de registro de iméveis.



Art. 112. A usucapido especial de imével urbano poderd ser invocada como matéria de
defesa, valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartério de registro
de imoveis.

Art. 113. Na ac¢do judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito processual a ser
observado é o sumadrio, conforme previsto no artigo 14 da Lei 10.257 de 10 de julho de 2001.

TiTULO VI
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 114. Fica criado o Conselho Municipal de Politica Urbana (COMUR), 6rgio consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Politica Urbana sera vinculado a Secretaria
Municipal de Planejamento, Administra¢do e Finangas.

Art. 115. O Conselho Municipal de Politica Urbana sera paritario, composto por 18 (dezoito)
membros, de acordo com os seguintes critérios:

I. 9 (nove) representantes do Governo Municipal e respectivos suplentes, das dreas
relacionadas a Planejamento e Financas, Ac@o Social, Obras e Servigos Publicos,
Turismo e Meio Ambiente, Assessoria Juridica, Saide e Saneamento, Esportes e Lazer,
Educagdo e Cultura, e Desenvolvimento Rural indicados pelo Prefeito Municipal.

II. 1 (um) representante do Poder Legislativo Municipal e seu respectivo suplente.

III. 8 (oito) representantes da sociedade civil e seus respectivos suplentes, na seguinte
propor¢ao:

a) 3 (trés) representantes dos empresarios;

b) 5 (cinco) representantes dos movimentos sociais, sendo necessariamente 1 de sindicato de
trabalhadores.

§ 2°. As deliberacdes do Conselho Municipal de Politica Urbana serdo feitas por dois ter¢os
dos presentes.

Art. 116. Compete ao Conselho Municipal de Politica Urbana:

I. acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicagao;

II. deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;



III.
IV.

VL

VIL

VIIL

IX.
X.
XL

XIIL
XI1II.
XIV.

deliberar e emitir pareceres sobre Estudo de Impacto de Vizinhanga;
deliberar e dar parecer sobre a Preservacdo do Patrim6nio Arquitetonico de Miranda;
deliberar e dar parecer sobre os casos omissos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais;

deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;

monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir;

acompanhar a implementa¢ao dos demais instrumentos urbanisticos;
zelar pela integracdo das politicas setoriais;

deliberar sobre as omissdes e casos ndao perfeitamente definidos pela legislagao
urbanistica municipal;

convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;
convocar audiéncias publicas;

elaborar e aprovar seu regimento interno.

Art. 117. O Conselho Municipal de Politica Urbana poder4 instituir cAmaras técnicas e grupos
de trabalho especificos, além de convocar técnicos para assessorar seu trabalho.

Art. 118. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional exclusivo ao
Conselho Municipal de Politica Urbana, necessdrio a seu pleno funcionamento.

Art. 119. O Poder Executivo Municipal emitird decreto regulamentando a institui¢do do
COMUR.

SECAO |

DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 120. Fica criado o Sistema de Informacdes Municipais (SIMU), vinculado a Secretaria
Municipal de Planejamento, Administracdo Financas, tendo como objetivo fornecer
informacdes para o planejamento, 0 monitoramento, a implementacdo e a avaliagdo da
politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

§ 1° O Sistema de Informacdes Municipais deverd conter e manter atualizados dados,
informacdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais,



administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios, legislacdo
e outros documentos de relevante interesse para o Municipio.

Art. 121. O Sistema de Informac¢des Municipais deverd obedecer aos principios:

I. da simplifica¢do, economicidade, eficdcia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a
duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

II. democratizagdo, publicizagdo e disponibilizacdo das informagdes, em especial as relativas
ao processo de implementacao, controle e avaliacdo do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal emitird decreto regulamentando a institui¢ao
do SIMU.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 122, Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do processo de
gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participacao:

L. Conferéncia Municipal de Politica Urbana;
II. Assembléias territoriais de politica urbana;
III. Audiéncias publicas;

IV. Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

VI. Conselhos municipais relacionados a politica urbana.

Art. 123. Anualmente, o Executivo submeterd ao Conselho Municipal de Politica Urbana
relatdrio de gestdo do exercicio e plano de ag¢do para o proximo periodo.

N

Paragrafo tnico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o enviard a Camara
Municipal e dard publicidade ao mesmo, por meio do jornal de maior circulagdo no
Municipio.

SECAO |

DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 124. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, e
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

Paragrafo tnico. As conferéncias serfo abertas a participagdo de todos os cidaddos e cidadas.



Art. 125. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana deverd, dentre outras atribuicdes:
I.  apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

II. debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e
sugestoes;

III.  sugerir ao Executivo adequacdes nas acdes estratégicas destinadas a implementagao dos
objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

IV. deliberar sobre plano de trabalho para o bi€nio seguinte;

V. sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momento
de sua modificac¢do ou revisao.

SECAOIII

DAS ASSEMBLEIAS TERRITORIAIS DE POLITICA URBANA

Art. 126. As Assembléias Territoriais de Politica Urbana serdo realizadas sempre que
necessario, com o objetivo de consultar a populacdo das unidades territoriais de planejamento
sobre as questdes urbanas relacionadas aquela territorialidade, de forma a ampliar o debate e
dar suporte a tomada de decisdes do Conselho Municipal de Politica Urbana.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 127. O Executivo deverd encaminhar a Camara Municipal projeto de lei de revisdo do
Plano Diretor no ultimo ano da cada mandato, excetuando o atual mandato, face a
proximidade com a elaboracdo da Lei.

Art. 128. O Poder Executivo encaminhard a Camara Municipal a legislagdo complementar
necessdria a correta aplicacdo do Plano Diretor, obedecendo os prazos a contar da aprovagao
desta Lei:

I.  Projeto de Lei do Plano de Gestao Ambiental — 10 meses
II. Projeto de Lei do Plano de Preservacao do Patrimonio Histérico e Cultural — 24 meses

III. Projeto de Lei disciplinando os parametros para os Usos Geradores de Incomodo e
Estudo de Impacto a Vizinhanca — 18 meses

IV. Projeto de revisdo da Lei de Uso e Ocupacgdo e Parcelamento do Solo — 18 meses

V. Projeto de lei especifica para aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo — 12 meses



VI.  Projeto de Lei delimitando areas de especial interesse — 18 meses

Art. 129. Independente da legislacdo citada no art. 128, o Poder Publico procederd a revisdo
da legislacdo complementar existente no sentido de adapta-la as determinagdes desta Lei, bem
como elaborard projetos de novas Leis que se fizerem necessérias ao cumprimento da Lei do
Plano Diretor.

Art. 130. O Poder Executivo editard Decreto, em 90 (noventa ) dias apds a aprovagdo desta
lei, regulamentando a instituicao do:

I.  Conselho Municipal de Politica Urbana (COMUR)
II. Sistema de Informacdo Municipal (SIMU)

§ 1° — O Conselho Municipal de Politica Urbana deverd ser instalado, com a posse dos
senhores conselheiros e seus respectivos suplentes, até o prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar da aprovagao desta Lei.

§ 2° - Com a posse dos senhores conselheiros, o Conselho Municipal de Politica Urbana passa
a desempenhar imediatamente as atribui¢des que lhe sdo conferidas por esta Lei.

Art. 131. Os projetos de construgdo, reforma, ampliacio e regularizacdo protocolados
anteriormente a data de publicacdo desta Lei deverdo ter suas obras iniciadas em até 12 (doze)
meses, a contar da expedicao do respectivo alvara.

Art. 132. Fazem parte integrante desta lei, os seguintes Anexos:
a) Mapa 1 — Macronozeamento Urbano
b) Memorial Descritivo do Macrozoneamento
¢) Mapa 2 — Zoneamento da Macrozona Consolidada
d) Memorial Descritivo da Macrozona Consolidada
e) Mapa 3 — Zoneamento da Macrozona de Urbanizacao Especifica
f) Memorial Descritivo da Macrozona de Urbanizacao Especifica
g) Mapa 4 — Zoneamento da Macrozona de Preservacdo Ambiental
h) Memorial Descritivo da Macrozona de Preservacao Ambiental

Art. 133. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrério.

Miranda-MS, 04 de outubro de 2006.

ELIZABETHE DE PAULA PEREIRA ALMEIDA
Prefeita Municipal



